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MUNICIPIO DE CEREJEIRAS
Prefeitura Municipal de Cerejeiras/RO
Secretaria Municipal de Administracao e Planejamento - SEMAP
Setor de Engenharia

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL COMERCIAL

1. IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Localizagdo: Av. das Nag0es, s/n, Bairro: Centro, Cerejeiras/RO.

Denominacdo: Salas comerciais da Feira Municipal.

Proprietario: Prefeitura Municipal de Cerejeiras/RO.

Area construida: sala 1: 47,75 m?/sala 2: 43,75 m? sala 3: 29,60 m? sala 4: 28,00m?/
sala 5: 32,40m2. Total de 181,50 m2.

Situacdo: Regular, desocupada, em boas condi¢fes de conservacao.

2. OBJETIVO

O presente laudo tem por objetivo estimar o valor locativo mensal das salas comerciais
pertencentes a Feira Municipal, de propriedade da Prefeitura, para fins de aluguel a
terceiros, conforme demanda administrativa.

3. FUNDAMENTACAO TECNICA

A avaliacao foi elaborada com base nos principios da NBR 14.653-2/2011 — Avaliacao
de Bens — Imdveis Urbanos, considerando:

o Pesquisas de valores de aluguel de imdveis comerciais semelhantes na mesma
regido;

o Condicdes fisicas, localizacao, infraestrutura urbana, padrao construtivo e
conservacao do imovel.

4. DESCRICAO DO IMOVEL

O conjunto de salas comerciais localiza-se na Feira Municipal, com acesso por via
publica pavimentada e dotada de infraestrutura completa (energia elétrica, agua, esgoto
e iluminagdo publica).

As salas possuem: sala 1: 47,75 m?#/sala:2 43,75 m?/ sala 3: 29,60 m?/ sala 4: 28,00m?/
sala 5: 32,40mz2. Total de 181,50 mz, piso ceramico, cobertura metalica, esquadrias vidro
e acabamento padréo.

O estado geral de conservacdo é bom.
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5. PESQUISA DE MERCADO
Foram consultados imdveis comerciais de padrao e localizacdo semelhantes no entorno

da feira municipal, com valores de aluguel variando entre R$ 800,00 (oitocentos reais) e
R$ 1.500,00 (um mil e quinhentos reais).

6. CRITERIOS ADOTADOS

Considerando o padrao construtivo, localizacdo e estado de conservacao, adota-se para
fins administrativos o valor médio unitario de R$ 800,00 e R$ 1.000,00 por més.

7. VALOR LOCATIVO ESTIMADO

Identificacdo da Sala Area (m?) Valor Mensal Estimado (R$)
Sala 01 [47,75] [1.000,00]

Sala 02 [43,75] [1.000,00]

Sala 03 [29,60] [800,00]

Sala 04 [28,00] [800,00]

Sala 05 [32,40] [800,00]

Total [181,50] [4.400,00]

8. CONCLUSAO

De acordo com os levantamentos realizados e critérios técnicos aplicados, o valor
locativo mensal estimado para as salas comerciais da Feira Municipal é compativel com
os valores praticados no mercado local, podendo ser adotado pela Administracéo
Publica para fins de locacéo.

Cerejeiras/RO, 17 de Novembro de 2025.
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Responséavel Técnico: Débora Thais S. Candido
Cargo/Funcao: Assessor de Engenharia
CAU/RO n°: 1674282A

Observacoes:

o Este laudo tem finalidade exclusivamente administrativa, ndo devendo ser
utilizado para fins judiciais ou de garantia de crédito.
o Base legal: NBR 14.653-2/2011 e Resolucdo CAU/BR n° 51/2013.
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